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LAGEBERICHT

Gesamtwirtschaftliche Lage

Nachdem noch im Jahr 2008 die Zeichen einer globalen Rezession fur 2009 und weitere Zeit
unubersehbar waren und die Weltkonjunktur nur schwach expandierte, scheint der Tiefpunkt der
schwersten weltwirtschaftlichen Rezession seit dem 2. Weltkrieg Gberschritten. Vieles deutet auf
eine konjunkturelle Erholung hin.

Insbesondere durch massive Interventionen der Notenbanken, der Ankundigung staatlicher
Stutzungsprogramme und Garantien fur den Finanzsektor konnte die Stabilisierung an den
Finanzmérkten ermdéglicht werden.

Die Erfahrung friherer wirtschaftlicher Schwachephasen zeigt aber, dass solche Rezessionen
zumeist nur langsam Uberwunden wurden. Sollten mit der wirtschaftlichen Erholung, wie
erwartet, die Energiekosten steigen, wird sich das zwangslaufig bremsend auswirken.

Auch fir den Euro-Raum wird fir das Jahr 2010 eine konjunkturelle Erholung prognostiziert.
Nach Einschatzung der EU-Kommission ist fir 2010 mit einem Anstieg des
Bundesinlandproduktes um 0,7 % zu rechnen, jedoch auch mit einem Anstieg der
Verbraucherpreise und der Arbeitslosenguote.

Auch in Deutschland hat sich, wenn auch auf deutlich reduzierten Produktionsniveau, die
Konjunktur im Jahr 2009 stabilisiert. Dies ist wesentlich auf die massiven, wirtschaftspolitischen
Investitionen seit Herbst 2008 zurltckzuflhren.

Ab dem 2. Quartal 2009 stieg das Bruttoinlandsprodukt leicht, mafigeblich durch Impulse der
privaten Konsumnachfrage. Gestutzt wurde diese Entwicklung durch eine relativ stabile Lage auf
dem Arbeitsmarkt. Aktuell wird jedoch nicht mit einem nachhaltigen Aufschwung gerechnet.
Verschlechterte Finanzierungsbedingungen und Uberkapazitdten kdénnten eine Verscharfung des
Arbeitsplatzabbaus in 2010 bewirken. Die Arbeitslosenquote lag mit 7,8 % im Dezember 2009
um 0,4 % uber der des Vorjahreszeitraumes. Auch die Zahl der Erwerbstatigen entwickelte sich
negativ und sank im gleichen Zeitraum um 0,3 %.

Nach 2008 waren auch im jahr 2009 erhebliche Senkungen des Zinsniveaus auf dem
Kapitalmarkt zu verzeichnen. Wegen des sehr guten Ratings der Wohnungsunternehmen durch
die Kreditinstitute ist dieses fur 2010 &hnlich anzunehmen, zumal hdhere
Ausfallwahrscheinlichkeiten in unserer Branche nicht zu erwarten sind.

Lage in der Wohnungs- und Bauwirtschaft

GemafR vorlaufiger Berechnungen des Hauptverbandes der deutschen Bauwirtschaft gingen die
Umsétze im Bauhauptgewerbe in 2009 gegenuber 2008 um 4,7 %, im Wohnungsbau um 5,1 %
und im Wirtschaftsbau sogar um 12,1 % zurick. Lediglich im o6ffentlichen Bau wurde ein
Zuwachs von 5,4 % erreicht. Dies bedeutet eine verstarkte Fortflihrung der negativen Tendenz
aus 2008. Fir 2010 wird bestenfalls mit einer Stagnation oder einem nur geringen
Umsatzwachstum gerechnet.



Nach 2008 sank auch im Vergleichszeitraum von Januar bis Oktober 2009 die Zahl der
Baugenehmigungen, einschlieflich der Bestandsmafinahmen, um 1,8 %. Die Anzahl der
genehmigten Neubauwohnungen entspricht in etwa der des Vorjahreszeitraumes. Nachdem die
Bestandsinvestitionen in den vergangenen 3 Jahren kontinuierlich wuchsen, waren diese
erstmals wieder rucklaufig. Gleichwohl Ubersteigen die Mafnahmen am Gebaudebestand
deutlich die Relevanz des Wohnungsneubaues. Rund 34 der Bauinvestitionen flieRen in
bestehende Wohngebaude. Der Wohnungsbau ist insgesamt weiterhin das bedeutendste
Segment der gesamtwirtschaftlichen Bautatigkeit.

Mittelfristig werden nach Berechnungen des Bundesamtes fur Bauwesen und Raumordnung
(BBR) in Deutschland bis zum Jahre 2020 noch ca. 3 Millionen Neubauwohnungen benétigt.

Die Einwohnerzahl von Offenbach am Main ist mit rund 118.000 Menschen seit dem Jahre 1996
jedoch nahezu identisch. Wir gehen davon aus, dass sich dies absehbar nicht wesentlich andern
wird.

Deshalb ist kurz- und mittelfristig die Notwendigkeit von Wohnungsneubauten durch die
Genossenschaft nicht zwingend, wohl aber die punktuelle Anpassung von Bestandswohnungen
far Behinderte und altere Menschen.

Hier werden bereits seit geraumer Zeit, in frei gewordenen Wohnungen in Erdgeschosslagen, je
nach Bedarf, Wohnungsgrundrisse und Ausstattungen entsprechend angepasst. Auch die
Rollstuhlgeeignete Zuganglichkeit und Nutzbarkeit dieser Wohnungen ist in bestimmten
Quartieren, wenn auch zu héheren Herstellungskosten, so doch realisierbar.

Somit ist die Genossenschaft in der Lage, auch kurzfristig, auf mdgliche Veranderungen bei der
Wohnungsnachfrage zu reagieren.

Die derzeitige Angebots- und Nachfragesituation fir Wohnungen unserer Genossenschaft ist
gepragt von einem starken NachfragelUberhang, auch aufgrund zunehmender
Haushaltsverkleinerungen.

Da gemafd der Hessischen Bauordnung (HBO) der Einbau von Rauchwarnmeldern in alle
Wohnungen bis zum 31.12.2014 zu erfolgen hat, wurde mit den Installationen bereits begonnen.
Ab 2010 werden diese Einbauten forciert, um dieser Verpflichtung rechtzeitig hachkommen zu
konnen. Dies beinhaltet finanzielle Belastungen fur Mieter und auch fur die Genossenschaft.

GemaR dem Gesetz zur Einfiihrung der europdischen Genossenschaft und zur Anderung des
Genossenschaftsgesetzes wurde die neue Satzung in der Mitgliederversammlung am
30.06.2009 beschlossen. Nach erfolgter Eintragung in das Genossenschaftsregister am
12.04.2010 wird diese an alle Mitglieder versandt.



Bautatigkeit, Modernisierung und Instandhaltung

Neubautatigkeiten fanden in 2009 nicht statt.

Bei Mieterwechseln werden altere, freifinanzierte Wohnungen durch Einzelmodernisierung auf
den heute Ublichen Standard gebracht. Dabei werden Gasetagenheizungen eingebaut, Bader
geschaffen bzw. modernisiert, teilweise Grundrisse verandert sowie Gas-, Elektro-, Wasser- und
Abwasserleitungen im Bedarfsfall erneuert, neue Fubéden mit Trittschallisolierung, und neue
Tlren eingebracht. Da bei diesen Mafnahmen Uber den urspriinglichen Zustand hinausgehende,
wesentliche Verbesserungen der Wohnungen vorgenommen werden, sind die entstehenden
Kosten als Herstellungskosten zu aktivieren. Die Kosten fur 22 Wohnungen betrugen im
Berichtsjahr rund 621.000 EUR. Seit 1993 wurden so 492 Wohnungen fertig gestellt. Fir das
Jahr 2010 sind 1.225.000 EUR fur die Modernisierung von weiteren 35 Wohnungen eingeplant.

In 12 weiteren Wohnungen wurden rund 290.000 EUR fur Wertverbesserungen investiert.

Schwerpunkt unserer Instandhaltungstatigkeit im Jahre 2009 war wiederum, Bestandsobjekte in
deren Wohnwert zu erhalten und zu verbessern. Neben einer Vielzahl von kleineren
Instandhaltungen wurden folgende, gréflere Instandhaltungen durchgefiihrt:

- In der GoethestraBe 31 und Taunusstrae 32 wurde hofseitig ein
Warmedammverbundsystem angebracht, die Balkone saniert und neue Balkongelander
montiert. Die Restarbeiten erfolgen in 2010. Somit ist dann auch diese energetische
Modernisierung abgeschlossen.

- In der OttersfuhrstraBe 19 - 23 und MarkwaldstraBe 18 wurden Teilbereiche der
Fassaden saniert sowie in einer Vielzahl von Wohnungen Fenster und Balkontiren
ausgetauscht. Ferner wurden 2 Personenaufziige technisch den zukunftigen Standards
angepasst.

- In der Ottersfuhrstrafle 26 wurden Teilbereiche der Dacher saniert. Restarbeiten erfolgen
in 2010.

- In der Lilistrae 47 wurde hofseitig ein Warmedammverbundsystem angebracht, die
Balkone saniert und neue Balkongelander montiert.

- In Dachgeschossen der Hauser in der Sprendlinger Landstrafle 122 - 132 d wurden bei
Mieterwechseln die Gauben saniert

- Aufwandige Instandsetzungsarbeiten wurden in zahlreichen anderen Quartieren
durchgeflhrt.

AuBerdem renovierten die Mitarbeiter unseres Regiebetriebes Treppenhauser in der
FriedensstrafRe 91, im Landgrafenring 51, sowie in der Taunusstrafle 32.

Der Aufwand fur Instandhaltungen betrug im Jahr 2009 insgesamt 2.571.000 EUR
(Vorjahr: 2.713.000 EUR). Hierin sind 421.000 EUR (Vorjahr: 430.000 EUR) fur Leistungen des
eigenen Regiebetriebes und Architektenleistungen enthalten.

Fur die kommenden 5 Jahre sind weiterhin Ausgaben von ca. 2,6 Millionen Euro jahrlich in
diesem Bereich vorgesehen.



Bestandsbewirtschaftung

Am 31.12.2009 besitzt die Genossenschaft 1.937 Wohnungen, 16 gewerbliche Einheiten,
300 Garagen, Carports und Stellplatze, 14 eigengenutzte Einheiten sowie ein vermietetes
Einfamilienhaus.

456 Wohnungen sind am 31.12.2009 o6ffentlich gefordert (= 23,5 %).

2009 fanden 164 Mieterwechsel statt; die Fluktuation innerhalb des Wohnungsbestandes
betrug somit 8,47 % (Vorjahr 180 = 9,3 %).

davon innerhalb

Grunde fur die Wohnungswechsel der Genossenschaft
Bezug einer groReren Wohnung 29 9
Umzug aus Alters- oder Gesundheitsgrinden 27 4
Wohnungsaufgabe durch Sterbefall 16
Umzug wegen Heirat oder Trennung 16
Bezug einer besser ausgestatteten Wohnung 10 6
Bezug einer preiswerteren Wohnung 10
Bezug einer kleineren Wohnung 9 3
Umzug wegen Arbeitsplatzwechsel 8
Bezug von Eigentum 8
Kandigung durch die Genossenschaft 7
Bezug einer ruhigeren Wohnung 4
Bezug einer verkehrsgunstigeren Wohnung 1
Ohne Angabe von Griunden 19

164 22

Nicht alle freigewordenen Wohnungen konnten in kurzen Zeitrdumen weitervermietet werden.
Dies ist Quartiers unabhangig und trotz eines deutlichen NachfragelUberhanges weiterhin
insbesondere auf geringe Einkommen der Wohnungsbewerber zuruckzufihren.



Mietentwicklung

Die durchschnittliche Nettokaltmiete erhohte sich von 5,38 EUR im Dezember 2008 auf
5,45 EUR pro m2 Wohnflache und Monat im Dezember 2009.

Umsatzerlose

Die Genossenschaft erzielte in 2009 Ertrdge aus der Hausbewirtschaftung in Hbhe von
10.266,6 TEUR (Vorjahr: 10.083,0 TEUR); davon entfallen 7.586,0 TEUR auf Sollmieten
(Vorjahr: 7.453,0 TEUR).

Erldsschmalerungen wegen Vermietungsschwierigkeiten aus Gewerbeobjekten und Wohnungen
sowie modernisierungsbedingte Leerstande minderten die Ertrage um rund 282.200 EUR
(Vorjahr: 286.900 EUR).

Tatigkeit der Organe

Im Jahr 2009 fanden 24 Sitzungen des Vorstandes und 7 gemeinsamen Sitzungen mit dem
Aufsichtsrat statt. Alle nach Gesetz und Satzung erforderlichen Sachverhalte wurden hierbei
besprochen und beschlossen.

Satzungsgemafd scheiden im Jahre 2010 der derzeitige Aufsichtsratsvorsitzende, Herr Gunter
Stier und Herr Klaus-Dieter Ruh aus dem Aufsichtsrat aus. Uber die mdgliche Wiederwahl von
Herrn Stier und Herrn Ruh sowie weitere mogliche Veranderungen in der Zusammensetzung des
Aufsichtsrates entscheidet die Mitgliederversammlung. Die im Berichtsjahr ausgeschiedenen
Aufsichtsratsmitglieder Frau Gertrud Marx und Herr Jargen Amberger wurden von der
Mitgliederversammlung am 30.06.2009 erneut fur 3 Jahre in den Aufsichtsrat gewahlt.



LAGE DES UNTERNEHMENS

Vermoégens- und Kapitalstruktur

Vermogenslage

Die

Vermogenslage der Genossenschaft

Vermdgensgliederung;:

Der

Geschaftsguthaben
Dividendenausschuttung fir das Vorjahr (TEUR 135,3).

Anlagevermdgen
Umlaufvermoégen
Rechnungsabgrenzungsposten
Gesamtvermogen

Fremdmittel

Reinvermogen
am Jahresende

Reinvermdgen
am Jahresanfang

Vermogenszuwachs

Kapitalstruktur

Geschaftsguthaben
Gesetzliche Ricklage
Andere Riicklagen
Bilanzgewinn
Eigenkapital

Steuerrlckstellung

Sonstige Rlckstellungen
Verbindlichkeiten

aus Dauerfinanzierung

Andere Verbindlichkeiten
Rechnungsabgrenzungsposten

ist geordnet.

Aus der Bilanz ergibt sich folgende

2009 2008
TEUR % TEUR %

56.956,1 92,86% 57.780,6 93,36%
4.329,5 7,06% 4.048,6 6,54%
48,4 0,08% 63,8 0,10%
61.334,0 100,00% 61.893,0 100,00%

43.205,8 44.193,0

18.128,3 17.700,0

17.700,0 17.558,6
428,3 2,42% 141,4 = 0,81%

2009 2008
TEUR % TEUR %

3.816,7 6,22% 3.7244 6,02%
1.797,1 2,93% 1.749,9 2,83%
12.374,3 20,18% 12.090,4 19,53%
140,1 0,23% 135,3 0,22%
18.128,2 29,56% 17.700,0 28,60%
124,6 0,20% 181,1 0,29%
244,3 0,40% 133,4 0,22%
39.054,3 63,67% 39.801,8 64,31%
3.688,4 6,01% 3.984,1 6,44%
94,2 0,15% 92,6 0,15%
61.334,0 100,00% 61.893,0 100,00%

Eigenkapital-Reinvermégenszuwachs von TEUR 428,2 ergibt sich aus dem Zugang von

(TEUR 92,3)

zuzuglich dem Jahresuberschuss (TEUR 471,3) abzlglich der

Im Verhaltnis zum Anlagevermogen belauft sich der Eigenkapitalanteil auf 31,83 %.



Ertragslage

Hausbewirtschaftung
Kapitaldisposition

sonstige Lieferungen und Leistungen
Mitgliederverwaltung

Ordentliches Ergebnis
Auflerordentliche Rechnung
Ergebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen
Jahresuberschuss

Einstellung in Ergebnisricklagen

BILANZGEWINN

Der Jahresuberschuss ergibt sich

sind.

Finanzlage

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung zeigt die Quellen des Mittelzuflusses und die Bereiche

2009
+ 521,8
+ 8,9
+ 7,3

+ 514,3
+ 20,3
+ 534,6

2008
TEUR
+ 252,3
+ 12,9
+ 6,8

im Wesentlichen aus dem positiven Ergebnis der
Hausbewirtschaftung, wobei hier als Hauptfaktoren die Mieterldse auf der Einnahmenseite sowie
die weiterhin hohen Instandhaltungskosten auf der Ausgabenseite die bestimmenden Faktoren

der Mittelverwendung auf und verdeutlicht somit die Finanzlage der Genossenschaft.



2009 2008

TEUR TEUR
Jahrestberschuss + 471,3 + 216,6
Abschreibungen beim Anlagevermdgen + 1.522,7 + 1.581,8
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rlckstellungen + 54,3 - 2718
Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang
von Gegenstanden des Anlagevermégens + 0,1 - 1,7
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva,
die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind - 120,3 - 161,8
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind - 2622 - 1764
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit + 1.665,9 + 1.186,7
planmagige Tilgungen aus den Objektfinanzierungsmitteln - 12204 - 1.265,8
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach Tilgungen + 445,55 - 79,1
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden
des Anlagevermogens + 4,5 +18,4
Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermaogen - 7028 - 2.828,8
Cashflow aus Investitionstatigkeit - 698,3 - 28104
Zunahme von Geschaftsguthaben + 92,3 + 59,7
Auszahlungen von Dividenden - 135,3 - 134,8
Einzahlungen aus Valutierung von Darlehen + 441,0 + 2.729,0
AuBBerplanmagige Tilgungen 0.0 - 2.8
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit + 398,0 +2.651,1
Zahlungswirksame Veranderungen
des Finanzmittelbestandes + 145,2 - 2384
Finanzmittelbestand am 01.01. + 4741 + 7125

Finanzmittelbestand am 31.12. + 619,3 + 474,1
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Die Berechnungen zur Finanzlage der Genossenschaft ergeben, unter Beachtung erkennbarer
Einflisse nach dem 31.12.2009, eine angemessene, zufrieden stellende Finanzreserve zum
31.12.2010. Dies wird nach jetzigem Stand auch kinftig gegeben sein.

Als zusatzliche Finanzreserve stehen der Genossenschaft Kontokorrentkredite in Hohe von
1.192.000 EUR zur Verfigung, die nicht in Anspruch genommen wurden.

Die Genossenschaft konnte jederzeit fristgerecht ihre finanziellen Verpflichtungen erfullen.

Insgesamt ist die Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage als geordnet und stabil zu bezeichnen.
Nennenswerte Veranderungen sind in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschaftsjahres eingetreten
sind, haben sich bis zum Zeitpunkt der Lageberichterstattung nicht ergeben.

Risikobericht

Zur frahzeitigen Erkennung von Entwicklungen, die den Fortbestand des Unternehmens
gefahrden konnten, ist fir die Unternehmensplanung ein umfassendes Kontroll- und
Risikomanagement eingerichtet.

Nach Vorausberechnungen des Statistischen Landesamtes Hessen ist in Offenbach am Main bis
2025 mit einem Bevodlkerungszuwachs zu rechnen. Davon ausgehend ist ein Anstieg von
Wohnungsleerstadnden und Erldsschmalerungen nicht anzunehmen.

Unverdndert kénnte die Vermietung von Wohnungen wegen der moglichen, zuséatzlichen
Larmentwicklung durch den Ausbau des Frankfurter Flughafens belastet werden. Um gegen die
Ausbaugenehmigung vorzugehen, klagt die Genossenschaft weiterhin, im Verbund mit anderen
Wohnungsunternehmen und Institutionen aus Offenbach, gegen den geplanten Ausbau und die
vorgesehenen Nachtflugzeiten.

Risseschaden durch Baugrundsetzungen in verschiedenen Objekten muissen nach Vorliegen von
gutachterlichen Stellungnahmen aufwandig beseitigt werden. Hierbei bleibt abzuwarten, welche
MafBnahmen jeweils notwendig werden. Fur das Jahr 2010 sind fir diese anstehenden
Investitionen rd. 150.000 € im Instandhaltungsplan eingestellt.

Zukunftig vorzunehmende Fassaden- und Dachdammungen werden beim Stand der jetzigen
Rechtslage nicht wirtschaftlich fir die Genossenschaft sein. Hier befindet sich unser Verband
(VAW u. GdW) seit geraumer Zeit in Gesprachen mit den zustandigen Behdrden. Zumindest das
durch diese Investition zu gewinnende Einsparpotenzial fUr z. B. Raumerwarmung musste, in
Bezug auf eine Mietanpassung, in einem fairen Verhaltnis berlcksichtigt werden. Daruber hinaus
regeln ohnehin der Mietenspiegel und die Marktverhaltnisse den erzielbaren Mietpreis.
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Ein weiteres Risiko ergibt sich aus der Gewerberaumvermietung. Es wird immer schwieriger, zu
kostendeckenden Mieten, Nachmieter zu finden und diese langfristig vertraglich zu binden.

Bei einem Darlehen mit einem Zinssatz von 5,32 % und Zinsbindungsauslauf zum 30.06.2011,
wurde in 2008 ein Forwarddarlehen zum 01.07.2011 mit einem Zinssatz von 5,22 %
abgeschlossen.

Prognosebericht

Unabhéangig von der Miethdhe sind die standig steigenden, von der Genossenschaft nicht zu
beeinflussenden, Nebenkosten problematisch. Dies insbesondere fir Mieter, die geringe
Einkommen oder Transferleistungen beziehen. Die Zahl der Menschen, die eine modern
ausgestattete Wohnung aus ihrem Einkommen nicht bezahlen kdnnen, steigt weiterhin. Verstarkt
wird dies jeweils durch Kostensteigerungen z. B. fur Heizenergie und Versicherungen. Es wird
wichtig bleiben die zu gewahrenden Transferleistungen, stets kurzfristig, diesen Entwicklungen
anzupassen.

Die Nachfragesituation nach Mietwohnungen war auch im abgelaufenen Geschaftsjahr durch
einen Nachfrageuberhang gepragt. Dies wird so auch fur die kommenden Jahre erwartet.

Der Vorstand dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie den Mitgliedern des
Aufsichtsrates flr die im Berichtsjahr geleistete Arbeit.
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Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen

2009

2008

Eigenkapitalquote

Eigenkapital
Bilanzsumme

in %

29,56

28,60

Eigenkapitalrentabilitat

Jahreslberschuss  x 100

Eigenkapital

in %

2,60

1,22

Gesamtkapitalrentabilitat

Jahreslbschuss + Fremdkapitalzinsen x 100
Gesamtkapital

in %

2,95

2,52

Anlagendeckungsgrad |

Eigenkapital
Anlagevermogen

in %

31,83

30,63

langfristiger Verschuldungsgrad

langfristige Verbindlichkeiten
Eigenkapital

in %

208,79

217,73

langfristiger Fremdkapitalanteil

langfristige Verbindlichkeiten

Bilanzsumme

in %

61,71

62,27

Tilgungskraft

Cash-Flow
planméagige Tilgung der Objektfinanzierungsmittel

Faktor

1,59

1,42

J-Wohnungsmiete pro Monat

Jahressollmiete WE : 12
m?2 Wohnflache

in EUR/m?2

5,43

5,29

%-Anteil der Erldsschmalerungen

Erlésschmélerung WE
Jahressollmiete WE

in %

2,30

3,02

%-Anteil der Mietforderungen

Forderungen aus Vermietung
Jahressollmiete WE + abgerechnete Umlagen

in %

0,46

0,45

Fluktuationsrate

Mieterwechsel im laufenden Jahr
Anzahl Mieteinheiten

in %

8,46

9,29

Leerstandsquote

Leerstand von Mieteinheiten am Stichtag
Anzahl Mieteinheiten

in %

2,17

2,37

Betriebskosten je m2/Monat
(einschl. BAB-Kosten)

Betriebskosten (einschl. Grundsteuern) : 12
m2WFL/NFL

in EUR/m?

2,13

2,11

davon Heizkosten/Warmwasser je m2/Monat (HK/Ges.m?2)

in EUR/m?

0,66

0,70

Instandhaltungskosten je m2/Monat

Instandhaltungskosten : 12
m2WFL/NFL

in EUR/m?

1,56

1,96

Investitionen im Bestand je m?2

Instandhaltungskosten + nachtréglich HK
m2WFL/NFL

in EUR/m2

24,32

47,58

Fremdkapitalkosten

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Verbindlichkeiten

in %

3,16

3,09

Zinsdeckung

Fremdkapitalzinsen der Hausbewirtschaftung
Jahressollmiete abzugl. Erlésschmalerungen

in %

18,16

18,57

Kapitaldienstdeckung

Kapitaldienst der Objektfinanzierungsmittel
Jahressollmiete abziigl. Erlésschmalerungen

in %

34,71

36,11

Mietenmultiplikator

Buchwerte der Geb&ude inkl. Grundstlcke
Jahressollmiete abzugl. Erlésschmalerungen

Faktor

7,71

7,99
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JAHRESABSCHLUSS

/UM 31. DEZEMBER 2009



Baugenossenschaft Odenwaldring eG
Offenbach am Main

AKTIVA

Anlagevermogen

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Sachanlagen

Grundstucke und grundstucksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstucke und grundstucksgleiche
Rechte mit Geschafts- u. anderen Bauten
Grundstucke ohne Bauten

Grundstucke mit Erbbaurechten Dritter
Maschinen

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagevermégen insgesamt

Umlaufvermégen

Unfertige Leistungen und andere Vorrate
Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstdnde
Forderungen aus Vermietung
Sonstige Vermogensgegenstande

Flissige Mittel und Bausparguthaben
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Bausparguthaben

Rechnungsabgrenzungsposten

Geldbeschaffungskosten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten
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BILANZ zum 31. Dezember 2009

31.12.2008

EUR EUR EUR
0,51 0,51
55.032.440,31 55.818.961,01
1.802.112,56 1.863.867,38
6.367,65 6.367,65
1.065,52 1.065,52
1,02 1,02
114.087,52 90.303,99
56.956.074,58 57.780.566,57
56.956.075,09 57.780.567,08
2.749.656,58 2.727.610,79
11.017,99 10.306,26
2.760.674,57 2.737.917,05
46.838,78 45.058,38
47.875,34 74.841,39
94.714,12 119.899,77
619.327,57 474.137,51
854.798,08 716.661,36
1.474.125,65 1.190.798,87
48.399,37 62.380,77
0,00 1.454,13
48.399,37 63.834,90

61.333.988,80

61.893.017,67




PASSIVA

Eigenkapital

Geschaftsguthaben
- der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

- der verbleibender Mitglieder
- aus gekundigten Geschaftsanteilen

Ruckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile: € 5.859,64 (Vorjahr = 6.057,40 €)

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Riicklage
Bauerneuerungsrucklage
Andere Ergebnisricklagen

Bilanzgewinn

Jahreslberschuss

Einstellung in Ergebnisrucklagen

Eigenkapital insgesamt

Rickstellungen

Steuerrlckstellungen
Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegenutber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern € 3.795,36 (Vorjahr: € 4.413,37)

Rechnungsabgrenzungsposten
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EUR

202.935,73
3.610.000,56
3.756,16

1.797.100,00
5.727.787,24

6.646.500,00

471.306,46

-331.130,16

124.570,00

244.290,53

34.271.624,35
4.782.665,92

2.988.355,83
38.278,73
620.478,79

41.288,37

EUR

3.816.692,45

14.171.387,24

140.176,30

18.128.255,99

368.860,53

42.742.691,99

31.12.2008
EUR

221.682,42
3.500.783,64
1.899,00

3.724.365,06

1.749.900,00
5.443.857,08
6.646.500,00

13.840.257,08

216.610,77

-81.274,70

135.336,07

17.699.958,21

181.093,00
133.454,90

314.547,90

34.956.913,10
4.844.853,11

3.115.264,88
74.004,57
749.059,32
45.814,82

43.785.909,80

61.333.988,80

61.893.017,67
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GEWINN-UND VERLUSTRECHNUNG

fur die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2009

Umsatzerlose
aus der Hausbewirtschaftung

Erhéhung / Verminderung(-) des Bestandes an unfertigen
Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

Rohergebnis
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung
(davon fur Altersversorgung € 48.724,49; Vorjahr € 47.856,91)

Abschreibungen auf Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen
Sonstige Steuern

Jahresliberschuss

Einstellung in Ergebnisrucklagen

Bilanzgewinn

EUR EUR

10.266.614,99

19.845,79

19.236,31

62.929,30

2008
EUR

10.082.993,80

44.233,97

79.258,84

84.210,41

10.368.626,39

10.290.697,02

4.993.385,78  5.099.057,13

5.375.240,61  5.191.639,89

993.836,47 1.026.186,54
244.403,34 246.996,34
1.238.239,81 1.273.182,88

1.522.699,54 1.581.847,83

499.947,29 484.794,51

2.114.353,97 1.851.814,67

8.987,95 12.929,65

2.123.341,92 1.864.744,32

1.352.437,47 1.354.607,00

770.904,45 510.137,32

63.379,00 61.191,00
236.218,99 232.335,55
299.597,99 293.526,55

471.306,46 216.610,77

331.130,16 81.274,70

140.176,30 135.336,07
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ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2009

A. Aligemeine Angaben

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem
vorgeschriebenen Formblatt erstellt. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei folgenden Positionen bestanden Bilanzierungswahlrechte:

— Geldbeschaffungskosten

— Ruckstellungen fur Bauinstandhaltung

— Ruckstellung flur unterlassene Instandhaltung / Nachholung innerhalb des 4. - 12.
Monats

Keine Bilanzierung erfolgte lediglich bei den Ruckstellungen fir Bauinstandhaltung.

Die immateriellen Vermédgensgegenstande wurden mit den Anschaffungskosten bewertet und
sind bis auf einen Erinnerungswert von 0,51 EUR vollstandig abgeschrieben.

Das gesamte Sachanlagevermégen wurde zu fortgefihrten Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewertet. Die Herstellungskosten, in denen auch die verrechneten
Verwaltungsleistungen enthalten sind, wurden auf der Grundlage der Vollkosten ermittelt.

Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert.

Die planmaRigen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstande des Anlagevermégens wurden
wie folgt vorgenommen:

— Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten nach der Rest-
nutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer Nutzungsdauer von 80 bzw.
50 Jahren.

—  Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten nach
der Restnutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer Nutzungsdauer von
50 Jahren und fir Garagen- und Carportanlagen von 33 Jahren.

—  Betriebs- und Geschaftsausstattung unter Anwendung der linearen
Abschreibungsmethode unter Zugrundelegung von Abschreibungssatzen von 7,69 % bis
33,33 %.

—  Geringwertige Wirtschaftsgiter bis 149 Euro wurden im Jahr des Zugangs in voller Hohe
abgeschrieben.
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- Geringwertige Wirtschaftsglter, deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten zwar
150 Euro, aber nicht 1.000 Euro Uberstiegen haben, wurden je Wirtschaftsjahr in einen
Sammelposten aufgenommen, der ab dem Jahr der Anschaffung oder Herstellung
gleichmagig mit jeweils 1/5 abzuschreiben ist

Die unfertigen Leistungen wurden zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet.
Reparaturmaterialien wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

Bei den Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstanden wurde allen erkennbaren
Risiken durch Abschreibung Rechnung getragen. DarlUber hinaus besteht eine
Pauschalwertberichtigung fiir Forderungen aus der Vermietung.

Da das steuerrechtliche Anrechnungsverfahren im Jahr 2003 aufgehoben wurde und das
neutrale Vermodgen aufgebraucht ist, musste eine RuUckstellung fur zu zahlende
Korperschaftsteuer gebildet werden, die 3/7 der Gewinnausschittung zuzlglich
Solidaritatszuschlag betragt.

Sonstige passivierungspflichtige Ruckstellungen wurden nach vernlUnftiger, kaufmannischer
Beurteilung bemessen.

Die Verbindlichkeiten sind zu Rickzahlungsbetragen angesetzt.
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C. Angaben zur Bilanz

AKTIVA
Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens ist in dem nachstehenden
Anlagespiegel dargestellt.

Anschaffungs-/ Zugénge Abgénge Um- Abschrei- Buchwert Buchwert des  Abschreibungen
Herstellungs- (urspriingl. buchungen bungen 31.12.2009 Vorjahres im Geschafts-
kosten (kumuliert) Werte) (+/-) (kumuliert) 31.12.2008 Jjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle
Vermdgensgegensténde 32.150,61 0,00 0,00 0,00 32.150,10 0,51 0,51 0,00
. Sachanlagen
1. Grundstlcke und grundsticks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 81.958.037,48 647.066,52 0,00 0,00 27.572.663,69 55.032.440,31 55.818.961,01 1.433.587,22
2. Grundstlcke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Geschéfts-
und anderen Bauten 3.145.410,04 208,66 0,00 0,00 1.343.506,14 1.802.112,56 1.863.867,38 61.963,48
3. Grundstiicke ohne Bauten 6.367,65 0,00 0,00 0,00 0,00 6.367,65 6.367,65 0,00
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 1.065,52 0,00 0,00 0,00 0,00 1.065,52 1.065,52 0,00
5. Maschinen 2.032,39 0,00 0,00 0,00 2.031,37 1,02 1,02 0,00
6. Betriebs- und Geschaftsausstattung 299.623,93 55.517,37 30.077,98 0,00 210.975,80 114.087,52 90.303,99 27.148,84
85.412.537,01 702.792,55 30.077,98 0,00 29.129.177,00 56.956.074,58 57.780.566,57 1.522.699,54
85.444.687,62 702.792,55 30.077,98 0,00 29.161.327,10 56.956.075,09  57.780.567,08 1.522.699,54

Bei den immateriellen Vermodgensgegenstanden handelt es sich um Anwenderprogramme der
AAREON AG. Der Datenverarbeitungsvertrag zur Nutzung der GES-Module lauft bis zum
31.12.2011.

Der Wert der Grundsticke und grundstucksgleichen Rechte mit Wohnbauten setzt sich aus
Grundstlicks- und ErschlieBungskosten und Baukosten einschlieflich Nebenkosten
zusammen.

Unter Grundstliicke und grundstlicksgleiche Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten
werden 2 Ladenzentren, mehrere Garagen- und Carportanlagen sowie Kfz-Einstellplatze
ausgewiesen.

Bei der Betriebs- und Geschaftsausstattung stehen dem Zugang von EUR 55.517,37,

Abgange von EUR 30.077,98 fur nicht mehr im Gebrauch befindliche und geringwertige
Wirtschaftsguter gegenuber.

Umlaufvermogen

Bei den unfertigen Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebskosten mit
EUR 2.749.656,58 und bei den anderen Vorraten das Reparaturmaterial des Regiebetriebes
ausgewiesen.
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Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande stellen sich wie folgt dar:

Bilanzausweis davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als 1 Jahr

2009 2009 Vorjahr
EUR EUR EUR
Forderungen aus Vermietung 46.838,78 7.677,68
Sonstige
Vermdgensgegenstande 47.875,34
94.714,12 7.677,68

Die flissigen Mittel setzen sich zusammen aus dem Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten sowie aus Bausparvertragen.

Rechnungsabgrenzungsposten

Die Geldbeschaffungskosten haben sich durch Abschreibungen in Hohe von EUR 13.981,40
auf EUR 48.399,37 verringert. Die H6he der Abschreibungen richtet sich nach der Laufzeit der
Zinsfestschreibungen.



PASSIVA
Rucklagenspiegel

Stand 01.01.2009
Einstellung laut Satzung bzw.
Beschluss der Verwaltungsorgane

Vorjahr

Stand 31.12.2009

Ruckstellungen
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Gesetzliche Bauer- Andere
Rucklage neuerungs- Ergebnis-
ricklage ricklagen
EUR EUR EUR
1.749.900,00 5.443.857,08 6.646.500,00
47.200,00 283.930,16
(21.700,00 59.574,70 )
1.797.100,00 5.727.787,24 6.646.500,00

Die Steuerruckstellung in Hohe von EUR 124.570,00 beinhaltet die zu zahlenden
Korperschaftsteuern zuzlglich der Solidaritatszuschlage fir die Jahre 2008 (61.191,00 EUR)

und 2009 (63.379,00 EUR).

Die sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

— Ruckstellungen far

unterlassene Instandhaltung im folgenden Geschéaftsjahr
— innerhalb von 3 Monaten nachgeholt

—  Prafungskosten

—  Steuerberatungskosten

—  Berufsgenossenschaft

—  Arbeitnehmerjubilaen

— interne Jahresabschlusskosten

—  Resturlaub

—  Planfeststellungsverfahren (Flughafen Frankfurt)

EUR 107.000,00
EUR 25.000,00
EUR 12.000,00
EUR 7.000,00
EUR 290.104,24
EUR 35.000,00
EUR 15.521,35
EUR 13.664,94
EUR 244.290,53
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Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Grundpfandrechte ergeben
sich aus dem nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel:

gegenlber Kreditinstituten

gegenliber anderen Kreditgebern

erhaltene Anzahlungen

aus Vermietung

aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige

insgesamt

insgesamt Restlaufzeit gesichert
Unter 1 Jahr 1-5 Jahre Uber 5 Jahre Art der
Lfd. Jahr Vorjahr Sicherung
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
34.271.624,35 1.163.455,35 1.262.424,77 4.189.821,84 28.918.347,16 34.271.624,35 Grundpfandrecht

4.782.665,92 Grundpfandrecht

4.782.665,92 91.366,06 74.898,57 315.155,26  4.376.144,60
2.988.355,83 2.988.355,83 3.115.264,88
38.278,73 38.278,73 74.004,57
620.478,79 570.780,08 675.192,58 49.698,71
41.288,37 41.288,37 45.814,82
42.742.691,99 4.893.524,42 5.247.600,19 4.554.675,81 33.294.491,76 39.054.290,27

Der Rechnungsabgrenzungsposten enthalt vorausempfangene Mieten, Gebuhren und Umlagen.
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D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Auf3erordentliche und periodenfremde Ertrage und Aufwendungen sind, soweit vorhanden, in den
nachfolgenden Positionen benannt.

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung setzen sich nach Abzug der
Erlosschmalerungen wie folgt zusammen:

— Sollmieten EUR 7.371.441,58
— Gebuhren und Umlagen EUR 2.875.681,93
— Annuitatsbeihilfen und Aufwendungszuschissen EUR 19.491,48

EUR__ 10.266.614,99

Die Veranderung des Bestandes bei unfertigen Leistungen ergibt sich wie folgt:

— Bestandserhohungen EUR 2.858.643,49
— Bestandsminderungen EUR 2.838.797,70
Erhdhung bzw. Verminderung (-) EUR 19.845,79

Die anderen aktivierten Eigenleistungen betreffen die aktivierten Verwaltungsleistungen fur die
Modernisierungstatigkeit.

In den sonstigen betrieblichen Ertragen mit insgesamt 62.929,30 EUR sind enthalten:

— Ertrage aus der Aufldsung von Ruckstellungen EUR 766,96
— Erbbauzinsen EUR 9.187,80

— ordentliche Ertrage aus Provisionen,
Gestattungsgebuhren, Versicherungsentschadigungen EUR 33.121,47

— Ertrage aus Eintrittsgeldern

und verrechneten Geschaftsguthaben EUR 8.796,72
— Ertrage aus friheren Jahren EUR 4.263,32
— sonstige Ertrage EUR 6.793,03

EUR 62.929,30




24

Die Aufwendungen fur die Hausbewirtschaftung betrugen:

— Betriebskosten EUR 2.711.829,66
— Instandhaltungskosten EUR 2.149.589,72
— Erbbauzinsen EUR 131.966,40

EUR 4.993.385,78

Im Personalaufwand mit EUR 1.238.239,81 sind auch die Lohnkosten des Regiebetriebes
sowie die Vergutungen fur Hauswarte und geringfugig Beschaftigte enthalten.

Die Abschreibungen auf Sachanlagen setzen sich zusammen aus

Abschreibungen auf:

— Wohn- und Geschaftsbauten EUR 1.495.550,70
— Betriebs- und Geschaftsausstattung inkl. Sammelposten EUR 27.148,84
EUR 1.522.699,54

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind enthalten:

— sachliche Verwaltungsaufwendungen EUR 288.068,58
— Abschreibungen auf Forderungen
(davon auflerordentlich 5.417,32 EUR) EUR 31.915,64
— Spenden EUR 4.992,00
— Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden
des Anlagevermogens EUR 131,22
— Aufwendungen aus Contractingvertragen EUR 167.472,23
— Aufwendungen flr friihere Jahre EUR 1.842,70
— sonstige aufBerordentliche Aufwendungen EUR 5.524,92
EUR 499.947,29

Die Genossenschaft hat Zinsen und ahnliche Ertrage von EUR 8.987,95 erzielt.

Die Zinsen und &hnliche Aufwendungen mit EUR 1.352.437,47 betreffen im wesentlichen
Zinsen auf Dauerfinanzierungsmittel fir Mietobjekte sowie die Abschreibung auf
Geldbeschaffungskosten.

Die Steuern vom Einkommen beinhalten die Korperschaftsteuer und den Solidaritatszuschlag
fur das Jahr 2009 mit EUR 63.379,00.
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Die sonstigen Steuern betreffen:

— Grundsteuern EUR 234.422,73
— Kraftfahrzeugsteuern EUR 1.796.26
EUR 236.218,99

E. Sonstige Angaben

Es bestehen folgende finanzielle Verpflichtungen (jeweils Jahresbetrage):

1. aus Leasingvertragen fur

Vorjahr
EUR EUR
EDV-Anlage 18.621,12 18.621,12 bis zum 30.06.2010
Kopiergerat 1.927,91 1.819,32 bis zum 31.12.2010
Faxgerat 357,00 357,00 biszum 31.01.2011

2. aus Warmeversorgungsvertragen (Energie-Contracting) flir die Objekte

2009 Vorjahr
EUR EUR

Kahlweg 4, 4a, 4b 8.712,26 8.692,26 bis zum 31.12.2016
Brunnenweg 49/51 5.477,26 5.464,67 bis zum 05.03.2017
Saaleweg 5/7 8.858,35 8.838,00 bis zum 27.11.2017
Brunnenweg 53/55 6.395,42 6.380,73 bis zum 27.11.2017
Kahlweg 6/8 5.136,43 5.124,65 bis zum 31.03.2018
Saaleweg 1/3 6.297,40 6.282,93 bis zum 31.10.2019
MarkwaldstraBe18/

Ottersfuhrstraie 19-23 18.869,54  18.871,26 bis zum 31.10.2019
Ottersfuhrstrafie 22-26 4.207,70 4.231,06 bis zum 31.10.2019
Ludwigstrafie 39 2.300,37 2.400,52 bis zum 31.10.2019
Speyerstrafle 26 3.233,72 3.267,72 bis zum 31.10.2019
Konrad-Adenauer-Str. 12 10.005,71  10.144,65 bis zum 20.12.2020
Sprendl. Landstr. 122 - 136 10.988,17 10.932,83 bis zum 31.05.2021
ModlingstraBe 21 7.789,45 7.750,35 bis zum 31.05.2021
Brunnenweg 39/41 3.017,53 3.009,79 bis zum 15.02.2022
Aschaffweg 15 2.972,79 2.973,23 bis zum 22.02.2022
Aschaffweg 14/16 3.131,17 3.131,63 bis zum 27.02.2022
Elsawaweg 5/7 4.072,42 4.072,99 bis zum 18.03.2022
Elsawaweg 26/28 4.401,35 4.401,98 bis zum 25.03.2022
Wilhelm-Schramm-Str. 18 3.786,36 3.786,93 bis zum 03.04.2022
Saaleweg 8 1.715,06 1.706,04 bis zum 09.04.2022
Brunnenweg 47/Kahlweg 2 3.623,26 3.585,45 bis zum 31.12.2022
Kahlweg 5 5.172,48 2.999,04 bis zum 31.05.2023
von-Behring-Strafle 77 + 79 3.460,57 923,24 bis zum 20.10.2023

Steinheimer StraRRe 32a - 36¢ 23.363,88 bis zum 31.12.2023
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Zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene,
Verpflichtungen:

a) aus zwei Annuitatshilfedarlehen der Stadt Offenbach, fUr die von der Bilanzierungshilfe nach
§ 88 Abs. 3 Il. WoBauG Gebrauch gemacht wurde:

Darlehensbetrag  Barwert per Tilgungs-  Tilgungs-

nominal 31.12.2009 satz beginn
EUR EUR
Ottersfuhrstr./Markwaldstr. 333.183,66 261.665,96 1% 1996
Konrad-Adenauer-Str. 590.542,12 518.523,22 1% 2012

923.725,78 780.189,18

Im Geschaftsjahr war durchschnittlich folgende Anzahl von Arbeitnehmern beschaftigt:

Vollbeschaftigte Teilzeitbeschéaftigte
Kaufmannische Mitarbeiter 6 3
Technische Mitarbeiter 1
Raumpflegerin 1
Hauswarte und Mitarbeiter im Regiebetrieb 8 6

15 10
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Mitgliederbewegung 2009

Mitgliederstand am 01.01.2009 2.576 Mitglieder mit 8.795 Anteilen
Zugang an Mitgliedern in 2009 199 Mitglieder mit 199 Anteilen

Zugang durch Ubernahme weiterer
Geschaftsanteile 664 Anteile

2.775 Mitglieder mit 9.658 Anteilen

Abgénge durch Ubertragung,
Aufkuandigung, Tod und Ausschluss 185 Mitglieder mit 614 Anteilen

Stand am 31.12.2009 2.590 Mitglieder mit 9.044 Anteilen

Die Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Jahres um
109.216,92 EUR erhéht.

Die Haftsumme erhdhte sich im Geschaftsjahr um 5.740,00 EUR und betragt am 31.12.2009
1.061.900,00 EUR.

Die rlckstandigen falligen Mindesteinzahlungen auf die Geschaftsanteile betragen am
31.12.2009 5.859,64 EUR.
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Name und Anschrift des zustandigen Prufungsverbandes:

Verband der Stdwestdeutschen Wohnungswirtschaft e. V. (VAW stdwest)
Franklinstrafle 62
60486 Frankfurt am Main.

Verwendung des Bilanzgewinnes

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn des Jahres 2009 wie folgt zu
verwenden:

— Ausschuttung einer Dividende
von 4,0 % aus EUR 3.504.408,04 EUR 140.176,30




VORSTAND

Reinhard Abraham

Carl Alexander Ramm

AUFSICHTSRAT

Gunter Stier
Vorsitzender

Jurgen Bauer

stellv. Vorsitzender

Jargen Amberger

Gertrud Marx

Klaus-Dieter Ruh

Carlo Wolfel
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ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

Kaufmann in der Grundstiicks-
und Wohnungswirtschaft

Dipl.-Ing. Architekt

Sparkassendirektor a. D.

Dipl.-Ing. fir Bauwesen

Ltd. Magistratsdirektor

Sekretarin

Feinmechaniker

Magistratsoberrat
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Offenbach am Main, den 30. April 2010

Baugenossenschaft Odenwaldring eG
Der Vorstand
Reinhard Abraham Carl Alexander Ramm
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat wahrend des Berichtsjahres die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden
Aufgaben wahrgenommen. Es fanden 7 gemeinsame Sitzungen statt, in denen die
Geschaftsentwicklung und wichtige Geschaftsvorgange mit dem Vorstand erbrtert wurden.
Insbesondere wurde in den Sitzungen Uber den Wirtschaftsplan, die Modernisierungs- und
Neubautatigkeit, die Satzungsanderung sowie Uber Fragen der Organisation beraten. Soweit
satzungsmaRige und gesetzliche Beschllisse notwendig waren, wurden sie in den Sitzungen

gefasst. Der Prufungsausschuss hat 1 Prifung im Berichtszeitraum durchgefuhrt.

Die gesetzlich vorgeschriebene Prufung des Jahresabschlusses 2008 wurde vom Verband der
Sudwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V. in der Zeit vom 06.07.2009 bis 24.07.2009
durchgeflhrt.

Der Jahresabschluss flur das Geschaftsjahr 2009 und der Lagebericht 2009 haben dem
Aufsichtsrat vorgelegen. Sie wurden vom Prifungsausschuss anhand der vorgelegten Unterlagen
gepruft und die OrdnungsmafRigkeit festgestellt. Das wirtschaftliche Ergebnis sowie die
Vermodgens- und Kapitallage wurden mit dem Vorstand erdrtert. Der Mitgliederversammlung wird
empfohlen, den Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2009 und den Lagebericht 2009

festzustellen und dem Vorschlag des Vorstandes uUber die Gewinnverwendung zuzustimmen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand, den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fir die im

vergangenen Geschaftsjahr geleistete Arbeit.

Offenbach am Main, im Juni 2010 Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

Gunter Stier
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