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LAGEBERICHT

Gesamtwirtschaftliche Lage

Insbesondere beeinflusst durch die Krise auf den Finanzmarkten, die mittlerweile auf fast alle
Wirtschaftsbereiche Ubergegriffen hat, befindet sich die Weltwirtschaft in einem massiven
Abschwung. Die Weltkonjunktur ist nach Angaben des internationalen Wahrungsfonds (IWF) im
Jahr 2008 lediglich schwach expandiert. Verschlechterte Finanzbedingungen, erhebliche
Vermodgensverluste und eingetribte Ertragsaussichten wirkten zuséatzlich dampfend. Die Zeichen
einer globalen Rezession im Jahr 2009 sind unUbersehbar. Lediglich der zuletzt starke Rickgang
der Rohdlpreise und die damit einhergehenden Zinssenkungen wirkten zuletzt entlastend.

Die Finanz- und Wirtschaftskrise fuhrte auch im EURO-Raum zu einer erheblichen
konjunkturellen Abkuhlung in der 2. Jahreshalfte 2008. Nach Angaben der EU-Kommission wird
das Bruttoinlandsprodukt 2008 nur um 1,1 % steigen und somit im Vergleich zum Vorjahr um
1,5 % geringer ausfallen. Somit sind alle Wachstumsprognosen fehlgegangen und bei weitem
nicht erreicht worden.

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2008 mit 1,3 % ebenfalls deutlich schwéacher gewachsen als
in den beiden Vorjahren. Wachstumsimpulse kamen ausschliefllich aus dem Inland. Die privaten
Konsumausgaben stagnierten und konnten somit auch keine positiven Impulse geben. Auch der
vergleichsweise geringe Anstieg der Exporte um nur 3,9 % bremste die wirtschaftliche
Entwicklung 2008.

Die drohende Rezession hat sich bis Ende 2008 auf dem Arbeitsmarkt noch nicht ausgewirkt.
Die Arbeitslosenquote im Dezember 2008 lag mit 7,4 % um 0,7 % niedriger als zum
Vorjahreszeitraum. Die Zahl der Erwerbstatigen stieg im Jahresdurchschnitt um 1,5 % auf
40.350.000. Die Prognosen gehen aufgrund der Konjunkturentwicklung far 2009 von einem
deutlichen Anstieg der Arbeitslosigkeit aus.

Trotz Schwankungen waren 2008 im Kreditneugeschéaft der deutschen Banken merkliche
Senkungen der Zinssatze gegenuber Ende 2007 zu verzeichnen. Fur 2009 wird u. a. aufgrund
der Leitzinssenkungen der Zentralbanken mit einem tendenziellen Rickgang des Zinsniveaus
gerechnet. Gegenlaufig kdnnte jedoch die Verscharfung der Risikobewertung der Banken bei der
Kreditvergabe sein. Einschrankungen sind hier, aufgrund des guten bis sehr guten Ratings der
meisten Wohnungsunternehmen, fur die Wohnungswirtschaft eher nicht zu erwarten.

Lage in der Wohnungs- und Bauwirtschaft

Die Umsatze im Bauhauptgewerbe stiegen nach vorlaufigen Berechnungen des Hauptverbandes
der deutschen Bauwirtschaft in 2008 gegenuber 2007 um 6 %, im Wirtschaftsbau um 10 % und
im o6ffentlichen Bau um 6 %. Im Wohnungsbau wurde nur ein Zuwachs von 1 % erreicht.

Die Zahl der Baugenehmigungen, einschlieBlich Bestandsmafnahmen, sank von Januar bis
Oktober 2008 um 2,7 % im Vergleich zum Vorjahreszeitraum. Insgesamt wurden
Baugenehmigungen fur fast 148.000 Wohnungen erteilt.

Nach wie vor entwickelten sich die Bestandsinvestitionen positiv. Im Gegensatz zum Neubau
stellen Bauleistungen wie Sanierung, Instandhaltung und Modernisierung vorhandener Gebaude



und Wohnungen den Uberwiegenden Anteil am Gesamtvolumen der Wohnungsbauinvestitionen
dar.

Mittelfristig werden in Deutschland nach Berechnungen des Bundesamtes fur Bauwesen und
Raumordnung (BBR) bis zum Jahre 2020 noch ca. 3 Millionen Neubauwohnungen bendtigt.
Hierbei ist auch ein Ersatzbedarf fir Wohnungsabgange berlcksichtigt.

Insbesondere durch die zunehmende Haushaltsverkleinerung prognostiziert das BBR eine
zukunftig deutlich veranderte Wohnungsnachfrage.

Die durch die Energieeinsparverordnung 2007 zum 01.07.2008 bzw. 01.01.2009 geforderten
Energieausweise fir Wohngebaude wurden erstellt.

Gemaf der Hessischen Bauordnung (HBO) missen in allen Wohnungen bis zum 31.12.2014
Rauchwarnmelder eingebaut sein. Um die notwendigen Investitionen nicht nur in einem Jahr
aufbringen zu mussen und den dann zu erwartenden Stau bei den Handwerkerleistungen zu
vermeiden, wird bereits ab 2009 mit dem sukzessiven Einbau der Melder begonnen.

Bei der eingefuhrten Neuerung der Verpflichtung zur Abgeltung der steuerfreien Kapitalbestande
erfullt die Genossenschaft die Voraussetzungen, die bisherige Rechtslage anzuwenden. Die
erforderliche Genehmigung der Finanzbehdrde ist erteilt.

GemaR dem Gesetz zur Einfiihrung der europdischen Genossenschaft und zur Anderung des
Genossenschaftsrechts wird die neue Satzung in der Mitgliederversammlung des Jahres 2009
zur Beschlussfassung vorgelegt und kann ab dem 01.01.2010 in Kraft treten.



Bautatigkeit, Modernisierung und Instandhaltung

In Offenbach-Tempelsee wurden zum 01.06.2008 auf einem genossenschaftseigenen
Grundstuck im Kahlweg 5 sechs 3-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von 85 - 88 m?2 fertig
gestellt und bezogen. Insgesamt entstanden hier 516 m2 Wohnflache, die zu einem Preis von
7,70 € zuzuglich Betriebskosten vermietet wurden und mit einer Innovation im Bereich des
Geschosswohnungsbaus ausgestattet sind. Von der Luft-Wasser-Warmepumpe, mit welcher die
Energie fir warmes Wasser und Heizung erzeugt wird, verspricht sich die Genossenschaft, neben
dem stark verminderten CO2-AusstoR, bei weiter steigenden Preisen fiir Ol und Gas, eine echte
Einsparmoglichkeit fur die Mieter. Die Gesamtinvestition belief sich auf rund 1,1 Millionen EUR.

Die Aufstockung der Hauser Brunnenweg 47 - 51 und Kahlweg 2 um 4 Wohnungen mit
insgesamt 382 m2 Wohnflache wurde 2008 abgeschlossen. Gleichzeitig wurden auch die
12 Bestandswohnungen im Brunnenweg 47 und Kahlweg 2 mit einer Zentralheizungsanlage mit
Warmwasserversorgung ausgestattet und alle Fassaden mit einem Warmedammverbundsystem
versehen. Fur diese Mafnahme wurden insgesamt rund 1,6 Millionen EUR ausgegeben.

Seit mehreren Jahren werden systematisch bei Mieterwechseln altere, freifinanzierte Wohnungen
durch Einzelmodernisierung auf den heute Ublichen Standard gebracht. Dabei werden
Gasetagenheizungen eingebaut, Bader geschaffen bzw. modernisiert, wenn notwendig, die
Wohnungsgrundrisse geandert sowie Gas-, Elektro-, Wasser- und Abwasserleitungen im
Bedarfsfall erneuert. Zudem erhalten diese Wohnungen neue Fuf3béden, teilweise mit
Trittschallisolierung, und neue Turen. Da bei diesen MafRnahmen Uber den urspringlichen
Zustand hinausgehende, wesentliche Verbesserungen der Wohnungen vorgenommen werden,
sind die entstehenden Kosten als Herstellungskosten zu aktivieren. HierfUr wendete die
Genossenschaft im Berichtsjahr fur 36 Wohnungen rund 1,25 Millionen EUR auf. In diesem
Modernisierungsprogramm, das nach Bedarf auch erweitert wird, waren 470 Wohnungen bis
Ende 2008 fertig gestellt. Fir das Jahr 2009 sind 1.225.000 EUR flr die Modernisierung von
weiteren 35 Wohnungen eingeplant.

Im Rahmen des Instandhaltungsbudgets entstanden fur sehr umfassende Modernisierungen in
12 Wohnungen Ausgaben von rund 345.000 EUR.

Schwerpunkt unserer Instandhaltungstatigkeit im Jahre 2008 war wiederum, Bestandsobjekte in
deren Wohnwert zu erhalten und zu verbessern. Neben einer Vielzahl von kleineren
Instandhaltungen kamen folgende, grofRere Instandhaltungen zur Durchfihrung:

- In der Friedensstrale 89 und HerzogstraBe 2 wurde eine Groflinstandhaltungs-
maBnahme begonnen. Neben anderen Maflnahmen zur Wertverbesserung wurde ein
Warmedammverbundsystem angebracht, das Dach, die Gauben und die Klappladen
erneuert. Die Restarbeiten erfolgen im laufenden Geschaftsjahr.

- In der GoethestraBe 31 wund TaunusstraBe 32 wurde strafRenseitig ein
Warmedammverbundsystem angebracht, die Balkone saniert und neue Balkongelander
montiert.

- In der Ottersfuhrstrafle 19 - 23 und MarkwaldstrafRe 18 wurden Teilbereiche der Dacher
saniert sowie in einzelnen Wohnungen Fenster und Balkonturen ausgetauscht.



- In der Ludwigstrafle 158 wurden neben anderen MafSnahmen zur Wertverbesserung, ein
Warmedammverbundsystem angebracht, die Balkone saniert und neue Balkongelander
montiert.

- In Dachgeschossen der Hauser in der Sprendlinger Landstrafle 122 - 132 d wurden bei
Mieterwechseln die Gauben saniert

- Weitere aufwandige Instandsetzungsarbeiten wurden in mehreren anderen Quartieren
durchgefuhrt.

AuBerdem renovierten die Mitarbeiter des eigenen Regiebetriebes Treppenhduser in der
WaldstraRe 180, im Landgrafenring 49, sowie im Kahlweg 10, 12, 14 und 16.

Der Aufwand fur Instandhaltungen betrug im Jahr 2008 insgesamt 2.713.000 EUR
(Vorjahr: 2.395.000 EUR). Hierin sind 430.000 EUR (Vorjahr: 510.000 EUR) fur Leistungen des
eigenen Regiebetriebes und Architektenleistungen enthalten.

Far die kommenden 5 Jahre sind weiterhin Ausgaben von durchschnittlich 2,6 Millionen Euro
jahrlich hierfrr vorgesehen.



Bestandsbewirtschaftung

Am 31.12.2008 besitzt die Genossenschaft 1.937 Wohnungen, 15 gewerbliche Einheiten,
300 Garagen, Carports und Stellplatze, 14 eigengenutzte Einheiten sowie ein vermietetes
Einfamilienhaus.

456 Wohnungen sind am 31.12.2008 noch o6ffentlich geférdert (= 23,5 %).

2008 fanden 180 Mieterwechsel statt; die Fluktuation innerhalb des Wohnungsbestandes
betrug somit 9,3 % (Vorjahr 173 = 9,0 %).

davon innerhalb

Grinde flur die Wohnungswechsel der Genossenschaft
Bezug einer gréReren Wohnung 34 16
Umzug aus Alters- oder Gesundheitsgrinden 23
Wohnungsaufgabe durch Sterbefall 19
Bezug einer besser ausgestatteten Wohnung 18 13
Umzug wegen Heirat oder Trennung 16
Umzug wegen Arbeitsplatzwechsel 13 1
Bezug von Eigentum 12
Bezug einer kleineren Wohnung 9 5
Kindigung durch die Genossenschaft 9
Bezug einer preiswerteren Wohnung 8 2
Bezug einer ruhigeren Wohnung 2
Bezug einer verkehrsgunstigeren Wohnung 1 1
Ohne Angabe von Grunden 16

180 38

Es wird zunehmend schwieriger, alle freigewordenen Wohnungen in einem kurzen Zeitraum
weiterzuvermieten. Diese Probleme zeigen sich mittlerweile bestandsubergreifend. Die Grinde
hierflr sind vielfaltig, aber immer mehr im geringen Einkommen der Wohnungsbewerber zu
finden (ALG Il u. a.).



Mietentwicklung

Die Durchschnittsmiete erhéhte sich von 5,26 EUR im Dezember 2007 auf 5,38 EUR pro m2
Wohnflache und Monat im Dezember 2008. Hierin sind die mit den Mietern abzurechnenden
Betriebskosten nicht enthalten.

Umsatzerlose

Die Genossenschaft erzielte in 2008 Ertrage aus der Hausbewirtschaftung in Hohe von
10.083,0 TEUR (Vorjahr: 9.897,6 TEUR); davon entfallen 7.218,0 TEUR auf Sollmieten.

Erldsschmalerungen wegen Vermietungsschwierigkeiten bei Gewerbeobjekten und Wohnungen
sowie modernisierungsbedingte Leerstande minderten die Ertrage um rund 284.000 €.

Tatigkeit der Organe

Im Jahr 2008 fanden 41 Sitzungen des Vorstandes statt. In 5 gemeinsamen Sitzungen berieten
Aufsichtsrat und Vorstand Uber alle nach Gesetz und Satzung obliegenden Sachverhalte und
fassten die erforderlichen Beschlisse.

Satzungsgemafd scheiden im Jahre 2009 Frau Gertrud Marx und Herr Jirgen Amberger aus dem
Aufsichtsrat aus. Uber die mégliche Wiederwahl von Frau Marx und Herrn Amberger entscheidet
die Mitgliederversammlung. Die im Berichtsjahr ausgeschiedenen Aufsichtsratsmitglieder Herr
Jurgen Bauer und Herr Carlo Wolfel wurden von der Mitgliederversammlung am 26.06.2008
erneut in den Aufsichtsrat gewanhlt.

Personalwesen

Das hauptamtliche Vorstandsmitglied, Herr André Jans, ist auf eigenen Wunsch, zum Auslauf
seiner Bestellung, am 30.06.2008 in den Ruhestand gewechselt.

Zum 01.07.2008 ist der bisherige Prokurist, Herr Carl Alexander Ramm, zum hauptamtlichen
Vorstandsmitglied neben Herrn Reinhard Abraham bestellt worden.



LAGE DES UNTERNEHMENS

Vermdégens- und Kapitalstruktur

Vermobgenslage

Die Vermdgenslage der Genossenschaft ist geordnet. Aus der Bilanz ergibt sich folgende
Vermoégensgliederung:

2008 2007

TEUR % TEUR %
Anlagevermogen 57.780,6 93,36% 56.550,3 93,10%
Umlaufvermégen 4.048,6 6,54% 4.127,2 6,80%
Rechnungsabgrenzungsposten 63,8 0,10% 61,9 0,10%
Gesamtvermdgen 61.893,0 100,00% 60.739,4 100,00%
Fremdmittel 44.193,1 43.180,8
Reinvermdgen am Jahresende 17.700,0 17.558,6
Reinvermdgen am Jahresanfang 17.558,6 17.080,7
Vermoégenszuwachs 141,4 = 0,81% 477,9 = 2,80%
Kapitalstruktur

2008 2007

TEUR % TEUR %
Geschaftsguthaben 3.724,4 6,02% 3.664,7 6,03%
Gesetzliche Rucklage 1.749,9 2,83% 1.728,2 2,85%
Andere Rucklagen 12.090,4 19,53% 12.030,8 19,81%
Bilanzgewinn 135,3 0,22% 134,9 0,22%
Eigenkapital 17.700,0 28,60% 17.558,6 28,91%
Steuerrtckstellung 181,1 0,29% 177,14 0,29%
Sonstige Ruckstellungen 133,5 0,22% 409,2 0,67%
Verbindlichkeiten
aus Dauerfinanzierung 39.801,8 64,31% 38.397,3 63,22%
Andere Verbindlichkeiten 3.984,1 6,44% 4.123,6 6,79%
Rechnungsabgrenzungsposten 92,6 0,15% 73,6 0,12%

61.893,0 100,00% 60.739,4 100,00%

Der Eigenkapital-Reinvermogenszuwachs von TEUR 141,4 ergibt sich aus dem Zugang von
Geschaftsguthaben (TEUR 59,7) zuzuglich dem JahresUberschuss (TEUR 216,6) abzuglich der
Dividendenausschuttung fur das Vorjahr (TEUR 134,9).

Im Verhaltnis zum Anlagevermdgen belduft sich der Eigenkapitalanteil auf 30,63 %.



Ertragslage

Hausbewirtschaftung
Kapitaldisposition

sonstige Lieferungen und Leistungen
Mitgliederverwaltung

Ordentliches Ergebnis
Auflerordentliche Rechnung
Ergebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen
Jahresuberschuss

Einstellung in Ergebnisricklagen

BILANZGEWINN

Der JahreslUberschuss ergibt sich

sind.

Finanzlage

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung zeigt die Quellen des Mittelzuflusses und die Bereiche

2008

+ 252,3
+ 12,9
+ 6,8
- 22,8
+ 249,2
+ 28.6
+ 277,8
- 61,2
+ 216,6
- 81.3

135,3

2007

TEUR
+ 584,2
+ 28,5
+ 7,2
- 24,2
+ 595,7
+ 294
+ 625,1
- 61.0
+ 564,1
- 429,2
134,9

im Wesentlichen aus dem positiven Ergebnis der
Hausbewirtschaftung, wobei hier als Hauptfaktoren die Mieterlése auf der Einnahmenseite sowie
die weiterhin hohen Instandhaltungskosten auf der Ausgabenseite die bestimmenden Faktoren

der Mittelverwendung auf und verdeutlicht somit die Finanzlage der Genossenschaft.
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2008 2007

TEUR TEUR
Jahresuberschuss + 216,6 + 564,2
Abschreibungen beim Anlagevermodgen + 1.581,8 +1.471,2
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen - 2718 - 92,7
Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang
von Gegenstanden des Anlagevermoégens - 1,7 0,0
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva,
die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind - 1618 - 1451
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind - 1764 + 1821
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit + 1.186,7 + 1.979,7
planmaRige Tilgungen aus den Objektfinanzierungsmitteln - 1.265.8 - 1.306,5
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach Tilgungen - 79,1 + 673,2
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden
des Anlagevermogens + 18,4 0,0
Auszahlungen fur Investitionen in das Anlagevermdégen - 2.828.8 - 2.254.0
Cashflow aus Investitionstatigkeit - 28104 - 2.254,0
Zunahme von Geschaftsguthaben + 59,7 + 43,9
Auszahlungen von Dividenden - 1348 - 130,3
Einzahlungen aus Valutierung von Darlehen + 2.729,0 + 1.256,0
AuferplanmagRige Tilgungen - 2,8 - 375.8
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit +2.651,1 + 793,8
Zahlungswirksame Veranderungen
des Finanzmittelbestandes - 2384 - 787,0
Finanzmittelbestand am 01.01. + 7125 + 1.499,5

Finanzmittelbestand am 31.12. + 474,1 + 7125
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Die Berechnungen zur Finanzlage der Genossenschaft ergeben, unter Beachtung erkennbarer
Einflisse nach dem 31.12.2008, eine angemessene, zufrieden stellende Finanzreserve zum
31.12.2009. Dies wird nach jetzigem Stand auch klnftig gegeben sein.

Als zusatzliche Finanzreserve stehen der Genossenschaft Kontokorrentkredite in Hohe von
1.192.000 EUR zur Verfugung, die nicht in Anspruch genommen wurden.

Die Genossenschaft konnte jederzeit fristgerecht ihre finanziellen Verpflichtungen erfullen.

Insgesamt ist die Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage als geordnet und stabil zu bezeichnen.
Nennenswerte Veranderungen sind in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschaftsjahres eingetreten
sind, haben sich bis zum Zeitpunkt der Lageberichterstattung nicht ergeben.

Risikobericht

Zur frUhzeitigen Erkennung von Entwicklungen, die den Fortbestand des Unternehmens
gefahrden konnten, ist fur die Unternehmensplanung ein umfassendes Kontroll- und
Risikomanagement eingerichtet.

Nach Vorausberechnungen des Statistischen Landesamtes Hessen ist in Offenbach am Main bis
2025 mit einem Bevodlkerungszuwachs von Uber 4.000 Menschen auszugehen. Dies lasst den
Schluss zu, dass von keinem Anstieg an Wohnungsleerstanden und damit verbundenen
Erlésschmalerungen auszugehen ist.

Unverandert konnte die Vermietung von Wohnungen wegen der moglichen, zusatzlichen
Larmentwicklung durch den Ausbau des Frankfurter Flughafens belastet werden. Ganz sicher
sind die hinnehmbaren Belastungsgrenzen der Offenbacher Blrger bereits jetzt Uberschritten.
Um gegen die Ausbaugenehmigung vorzugehen, klagt die Genossenschaft weiterhin, im Verbund
mit anderen Wohnungsunternehmen und Institutionen aus Offenbach, gegen den geplanten
Ausbau.

Risseschaden durch Baugrundsetzungen in verschiedenen Objekten mussen nach Vorliegen von
gutachterlichen Stellungnahmen aufwandig beseitigt werden. Hierbei bleibt abzuwarten, welche
MaBnahmen notwendig werden. Fiir das Jahr 2009 sind fiir diese anstehenden Investitionen rd.
200.000 € im Instandhaltungsplan eingestellt.

Ein weiteres Risiko ergibt sich aus der Gewerberaumvermietung. Es wird immer schwieriger, zu
kostendeckenden Mieten, Nachmieter zu finden und diese langfristig vertraglich zu binden.

Zur Sicherung von gunstigen Zinskonditionen wurden Darlehen, bei denen die Zinsbindung zum
31.07.2009 bzw. 30.09.2009 mit Zinssatzen zwischen 4,30 % und 5,15 % auslauft, als
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Forwarddarlehen zum 01.08. bzw. 01.10.2009 mit neuen Zinssatzen von 3,94 % und 3,95 %
umfinanziert.

Ferner wurde bei einem Darlehen, bei dem die Zinsbindung zum 30.06.2011 mit einem Zinssatz

von 5,32 % auslauft, ein Forwarddarlehen zum 01.07.2011 mit einem neuen Zinssatz von
5,22 % abgeschlossen.

Prognosebericht

Nach wie vor hohe Energiepreise, durch die vorherrschende Finanz- und Wirtschaftskreise zu
erwartende, steigende Arbeitslosigkeit und die grofle Zahl der Transferleistungsbezieher werden
die finanziellen Moglichkeiten der Mieterschaft, zumindest kurzfristig, nicht verbessern. Da dies
auch auf das Segment der zukunftig zu tatigenden Vertragsabschllsse Uberzuleiten ist, wird die
Versorgung breiter Bevolkerungsschichten mit bezahlbarem Wohnraum schwieriger. Die
Nachbesserungen bei den zu gewahrenden Transferleistungen beziglich der wohnlichen
Unterbringung sind zu begrifRen, werden aber nur schwerlich in allen Fallen ausreichend sein.

Unabhangig davon war die Nachfragesituation nach Mietwohnungen auch im abgelaufenen
Geschaftsjahr durch einen NachfragelUberhang gekennzeichnet. Dies wird so auch fur die
kommenden Jahre erwartet.

Die Budgetierungen sind auch fur die Jahre bis mindestens 2013 so geplant, dass jeweils ein
Jahresuberschuss von ca. 200.000 € verbleibt. Hierbei belasten die weiterhin hohen
Instandhaltungskosten am starksten.

Der Vorstand dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie den Mitgliedern des
Aufsichtsrates fur die im Berichtsjahr geleistete Arbeit fur die Genossenschaft.
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Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen

2008 2007
. . Eigenkapital in 9
Eigenkapitalquote Bilanzsumme in % 28,60 28,91
. . T ( i 0
Elgenkapltalrentabllltat Jahresube_rschuss x 100 in % 1,22 3,21
Eigenkapital
Gesa mtkapltalrentabllltat Jahreslbschuss + Ffemdkapntalzmsen x 100 in % 2,52 3,18
Gesamtkapital
Eigenkapital in ©
Anlagendeckungsgrad | Anlagevermdgen in % 30,63 31,05
L langfristige Verbindlichkeiten in 9
langfristiger Verschuldungsgrad Eigenkapital in % 217,73 210,99
Lo } ) langfristige Verbindlichkeiten in O
langfristiger Fremdkapitalanteil Bilanzsumme in % 62,27 60,99
. Cash-Flow Faktor 1,42 1,49
Tilgungskraft planmaBige Tilgung der Objektfinanzierungsmittel
. Jahressollmiete WE : 12 in EUR/m?2
J-Wohnungsmiete pro Monat m2 Wohnflache / 5,29 5,22
. " . Erlésschmalerung WE in %
%-Anteil der Erlosschméalerungen Jahressollmiete WE in % 3,02 2,24
. . Forderungen aus Vermietung in % 0,45 0,57
%-Anteil der Mletforderungen Jahressolimiete WE + abgerechnete Umlagen ?
Mieterwechsel im laufenden Jahr in O
; in % 9,29 8,97
Fluktuationsrate Anzahl Mieteinheiten ?
Leerstand von Mieteinheiten am Stichtag in % 2,37 2,18
LeerStandSqUOte Anzahl Mieteinheiten ?
i i i i . ): i
Betriebskosten je m2/Monat Betriebskosten r:Qr:;'(itl/’\(‘3’:r|l-1ndsteuern 12 in EUR/m? 2’11 2’07
(einschl. BAB-Kosten)
davon Heizkosten/Warmwasser je m2/Monat (HK/Ges.m2) in EUR/m? 0,70
. Instandhaltungskosten : 12 in EUR/m?2
Instandhaltungskosten je m2/Monat M2WFL/NFL / 1,96 1,73
. . . Instandhaltungskosten + nachtréglich HK in EUR/m2
Investitionen im Bestand je m2 M2WFL/NFL / 47,58 40,51
3 Zinsen und ahnliche Aufwendungen in O
Fremdkapitalkosten Verbindlichkeiten in % 3,09 3,27
. Fremdkapitalzinsen der Hausbewirtschaftung in % 18,57 19’39
ZdeeCkung Jahressollmiete abzlg|. Erlésschmalerungen ?
. ) Kapitaldienst der Objektfinanzierungsmittel in % 36,11 42’55
Kap|ta|d|en3tde0kung Jahressollmiete abzlg|. Erlésschmalerungen ?
Buchwerte der Gebaude inkl. Grundstiicke Faktor 7,99 7,94

Mietenmultiplikator

Jahressollmiete abzlgl. Erlésschmalerungen
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JAHRESABSCHLUSS

/UM 31. DEZEMBER 2008



Baugenossenschaft Odenwaldring eG
Offenbach am Main

AKTIVA

Anlagevermdégen

Immaterielle Vermégensgegenstande

Sachanlagen

Grundstucke und grundstlcksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstucke und grundsticksgleiche
Rechte mit Geschafts- u. anderen Bauten
Grundstucke ohne Bauten

Grundstucke mit Erbbaurechten Dritter
Maschinen

Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau

Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermégen insgesamt

Umlaufvermégen

Unfertige Leistungen und andere Vorrate
Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen aus Vermietung
Sonstige Vermogensgegenstande

Flissige Mittel und Bausparguthaben
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Bausparguthaben

Rechnungsabgrenzungsposten
Geldbeschaffungskosten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten
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BILANZ zum 31. Dezember 2008

31.12.2007

EUR EUR EUR
0,51 0,51
55.818.961,01 54.279.998,19
1.863.867,38 1.732.830,45
6.367,65 6.367,65
1.065,52 1.065,52
1,02 1,02
90.303,99 67.227,46
0,00 462.551,27
57.780.566,57 56.550.041,56
0,00 268,43
0,00 268,43
57.780.567,08 56.550.310,50
2.727.610,79 2.683.076,82
10.306,26 13.115,27
2.737.917,05 2.696.192,09
45.058,38 56.174,06
74.841,39 83.675,75
119.899,77 139.849,81
474.137,51 712.512,91
716.661,36 578.633,27
1.190.798,87 1.291.146,18
62.380,77 60.362,17
1.454,13 1.490,31
63.834,90 61.852,48

61.893.017,67

60.739.351,06




PASSIVA

Eigenkapital

Geschéftsguthaben

- der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

- der verbleibender Mitglieder
- aus gekindigten Geschaftsanteilen

Ruckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile: € 6.057,40 (Vorjahr = 5.156,29 €)

Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Rucklage
Bauerneuerungsriicklage
Andere Ergebnisrucklagen

Bilanzgewinn
Jahresiiberschuss

Einstellung in Ergebnisricklagen

Eigenkapital insgesamt

Ruckstellungen

Steuerrlckstellungen
Sonstige Rlckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern € 4.413,37 (Vorjahr: € 4.062,61)

Rechnungsabgrenzungsposten
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EUR

221.682,42
3.500.783,64
1.899,00

1.749.900,00
5.443.857,08

6.646.500,00

216.610,77

-81.274,70

181.093,00

133.454,90

34.956.913,10
4.844.853,11

3.115.264,88
74.004,57
749.059,32

45.814,82

EUR

3.724.365,06

13.840.257,08

135.336,07

17.699.958,21

314.547,90

43.785.909,80

31.12.2007
EUR

268.964,40
3.393.652,38
2.050,00

3.664.666,78

1.728.200,00
5.384.282,38

6.646.500,00

13.758.982,38

564.162,60

-429.276,56

134.886,04

17.558.535,20

177.144,00

409.191,92

586.335,92

33.460.819,49
4.936.479,52

3.113.890,76
30.823,17
933.739,32
45.167,92

42.520.920,18

61.893.017,67

60.739.351,06
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GEWINN-UND VERLUSTRECHNUNG

fur die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2008

Umsatzerlose
aus der Hausbewirtschaftung

Erhéhung / Verminderung(-) des Bestandes an unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung
(davon fur Altersversorgung € 47.856,91; Vorjahr € 46.138,04)

Abschreibungen auf Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus anderen Finanzanlagen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Einstellung in Ergebnisricklagen

Bilanzgewinn

EUR EUR

10.082.993,80

44.233,97

79.258,84

84.210,41

2007
EUR

9.897.619,40

33.514,55

65.521,40

99.422,32

10.290.697,02

10.096.077,67

5.099.057,13  4.619.905,22
5.191.639,89  5.476.172,45
1.026.186,54 1.033.160,19
246.996,34 249.650,44
1.273.182,88  1.282.810,63
1.581.847,83  1.471.152,52
484.794,51 512.916,41
1.851.814,67  2.209.292,89
0,00 13,65
12.929,65 38.190,84
1.864.744,32  2.247.497,38
1.354.607,00  1.390.829,68
510.137,32 856.667,70
61.191,00 60.987,00
232.335,55 231.518,10
293.526,55 292.505,10
216.610,77 564.162,60
81.274,70 429.276,56
135.336,07 134.886,04
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ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2008

A. Aligemeine Angaben

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem
vorgeschriebenen Formblatt erstellt. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei folgenden Positionen bestanden Bilanzierungswahlrechte:

— Geldbeschaffungskosten

— Rackstellungen flr Bauinstandhaltung

— Rackstellung fur unterlassene Instandhaltung / Nachholung innerhalb des 4. - 12.
Monats

Eine Bilanzierung erfolgte lediglich bei den Geldbeschaffungskosten.

Die immateriellen Vermdgensgegenstande wurden mit den Anschaffungskosten bewertet und
sind bis auf einen Erinnerungswert von 0,51 EUR vollstandig abgeschrieben.

Das gesamte Sachanlagevermodgen wurde zu fortgefUhrten Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewertet. Die Herstellungskosten, in denen auch die verrechneten
Verwaltungsleistungen enthalten sind, wurden auf der Grundlage der Vollkosten ermittelt.

Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert.

Die planmagigen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstande des Anlagevermégens wurden
wie folgt vorgenommen:

— Grundstucke und grundstlicksgleiche Rechte mit Wohnbauten nach der Rest-
nutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer Nutzungsdauer von 80 bzw.
50 Jahren.

— Die Objekte Brunnenweg 47 und HKahlweg 2 wurden durch umfassende
Modernisierungen Uber den urspringlichen Zustand hinaus wesentlich verbessert und
aus diesem Grunde die Restnutzungsdauer von 42 bzw. 46 Jahren um 10 Jahre auf
52 bzw. 56 Jahre erhoht.

— Grundstucke und grundstucksgleiche Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten nach
der Restnutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer Nutzungsdauer von
50 Jahren und fur Garagen- und Carportanlagen von 33 Jahren.

—  Betriebs- und Geschaftsausstattung unter Anwendung der linearen
Abschreibungsmethode unter Zugrundelegung von Abschreibungssatzen von 7,69 % bis
33,33 %.
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—  Geringwertige Wirtschaftsguter bis 149 Euro wurden im Jahr des Zugangs in voller Hohe
abgeschrieben.

— Geringwertige Wirtschaftsguter, deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten zwar
150 Euro, aber nicht 1.000 Euro Uberstiegen haben, wurden in einen Sammelposten
aufgenommen, der ab dem Jahr der Anschaffung oder Herstellung gleichmaRig mit
jeweils 1/5 abzuschreiben ist

Die anderen Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bewertet.

Die unfertigen Leistungen wurden zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet.
Heiz- und Reparaturmaterialien wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

Bei den Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstanden wurde allen erkennbaren
Risiken durch Abschreibung Rechnung getragen. Daruber hinaus besteht eine
Pauschalwertberichtigung fur Forderungen aus der Vermietung.

Da das steuerrechtliche Anrechnungsverfahren im Jahr 2003 aufgehoben wurde und das
neutrale Vermdgen aufgebraucht ist, musste eine Ruckstellung flur zu zahlende
Korperschaftsteuer gebildet werden, die 3/7 der Gewinnausschuttung zuzuglich
Solidaritatszuschlag betragt.

Sonstige passivierungspflichtige Ruckstellungen wurden nach vernunftiger, kaufmannischer
Beurteilung bemessen.

Die Verbindlichkeiten sind zu Rickzahlungsbetragen angesetzt.



C. Angaben zur Bilanz

AKTIVA
Anlagevermogen

20

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens ist in dem nachstehenden
Anlagespiegel dargestellt.

Anschaffungs-/ Zugange Abgénge Um- Abschrei: B t B t des Abschreibungen
Herstellungs- (urspringl. buchungen bungen 31.12.2008 Vorjahres im Geschafts-
kosten Werte) (+/-) (kumuliert) 31.12.2007 jahr
(kumuliert)
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle
Vermogensgegenstande 32.150,61 0,00 0,00 0,00 32.150,10 0,51 0,51 0,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstlicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 78.920.681,48 2.039.250,92 0,00 +998.105,08 26.139.076,47 55.818.961,01 54.279.998,19 1.498.393,18
2. Grundstiicke und grundstuicks-
gleiche Rechte mit Geschafts-
und anderen Bauten 2.955.324,04 190.086,00 0,00 0,00 1.281.542,66 1.863.867,38 1.732.830,45 59.049,07
3. Grundstiicke ohne Bauten 6.367,65 0,00 0,00 0,00 0,00 6.367,65 6.367,65 0,00
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 1.065,52 0,00 0,00 0,00 0,00 1.065,52 1.065,52 0,00
5. Maschinen 2.032,39 0,00 0,00 0,00 2.031,37 1,02 1,02 0,00
6. Betriebs- und Geschaftsausstattung 324.074,83 63.955,45 88.406,35 0,00 209.319,94 90.303,99 67.227,46 24.405,58
7. Anlagen im Bau 462.551,27 535.553,81 0,00 -998.105,08 0,00 0,00 462.551,27 0,00
82.672.097,18 2.828.846,18 88.406,35 0,00 27.631.970,44 57.780.566,57 56.550.041,56 1.581.847,83
IIl. Finanzanlagen
1. Andere Finanzanlagen 268,43 0,00 268,43 0,00 0,00 0,00 268,43 0,00
82.704.516,22 2.828.846,18 88.674,78 0,00 27.664.120,54 57.780.567,08 56.550.310,50 1.581.847,83

Bei den immateriellen Vermdgensgegenstanden handelt es sich um Anwenderprogramme der
AAREON AG. Der Datenverarbeitungsvertrag zur weiteren Nutzung der GES-Module wurde bis
zum 31.12.2011 verlangert.

Der Wert der Grundstlicke und grundsticksgleichen Rechte mit Wohnbauten setzt sich aus
Grundstiicks- und ErschlieBungskosten und Baukosten einschlieflich Nebenkosten
zusammen.

Unter Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten
werden 2 Ladenzentren, mehrere Garagen- und Carportanlagen sowie Kfz-Einstellplatze
ausgewiesen.

Die Anlagen im Bau enthalten die Kosten fir den Neubau Kahlweg 5. Die Gesamtkosten
dieses Objektes wurden wegen Bezugsfertigstellung auf Grundsticke und grundsticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten umgebucht.

Bei der Betriebs- und Geschaftsausstattung stehen dem Zugang von EUR 63.955,45,
Abgange von EUR 88.406,35 fur nicht mehr im Gebrauch befindliche und geringwertige
Wirtschaftsglter gegenuUber.

Unter Finanzanlagen ist eine Beteiligung bei der Deutschen Genossenschaftsbank
ausgewiesen, die im Geschaftsjahr verkauft wurde.
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Umlaufvermogen

Bei den unfertigen Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebskosten mit
EUR 2.727.610,79 und bei den anderen Vorraten das Reparaturmaterial des Regiebetriebes
ausgewiesen.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande stellen sich wie folgt dar:

Bilanzausweis davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als 1 Jahr

2008 2008 Vorjahr
EUR EUR EUR
Forderungen aus Vermietung 45.058,38 7.677,68 5.684,47
Sonstige
Vermoégensgegenstande 74.841.39
119.899,77 7.677,68 5.684.,47

Die flussigen Mittel setzen sich zusammen aus dem Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten sowie aus Bausparvertragen.

Rechnungsabgrenzungsposten

Die Geldbeschaffungskosten haben sich durch Zugange von EUR 16.000,00 einerseits und
andererseits durch Abschreibungen von EUR 13.981,40 auf EUR 62.380,77 erhoht. Die Hohe
der Abschreibungen richtet sich nach der Laufzeit der Zinsfestschreibungen.

Der andere Rechnungsabgrenzungsposten enthalt vorausgezahlte Kapitalkosten.
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PASSIVA
RiUcklagenspiegel

Gesetzliche Bauer- Andere
Rucklage neuerungs- Ergebnis-
rucklage rucklagen
EUR EUR EUR
Stand 01.01.2008 1.728.200,00 5.384.282,38 6.646.500,00
Einstellung laut Satzung bzw.
Beschluss der Verwaltungsorgane 21.700,00 59.574,70
Vorjahr (56.500.00 372.776,56 -—)
Stand 31.12.2008 1.749.900,00 5.443.857,08 6.646.500,00

Ruckstellungen

Die Steuerrickstellung in Hohe von EUR 181.093,00 beinhaltet die zu zahlenden
Korperschaftsteuern zuzuglich der Solidaritatszuschlage fur die Jahre 2006 (58.915,00 EUR),

2007 (60.987,00 EUR) und 2008 (61.191,00 EUR).

Die sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

—  PriGfungskosten

—  Berufsgenossenschaft

— Arbeitnehmerjubilaen

— interne Jahresabschlusskosten
— Resturlaub

— Planfeststellungsverfahren (Flughafen Frankfurt)

EUR 25.000,00
EUR 8.000,00
EUR 32.054,84
EUR 35.000,00
EUR 18.207,42
EUR 15.192,64
EUR 133.454,90
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Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Grundpfandrechte ergeben
sich aus dem nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel:

Verbindlichkeiten

gegenuber Kreditinstituten

gegenuber anderen
Kreditgebern

erhaltene Anzahlungen

aus Vermietung

aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige

insgesamt

insgesamt Restlaufzeit gesichert
Unter 1 Jahr 1-5 Jahre Uber 5 Jahre Art der
Lfd. Jahr Vorjahr Sicherung
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
34.956.913,10 1.262.424,77 1.308.091,25 4.536.441,19 29.158.047,14 34.956.913,10 Grundpfandrecht
4.844.853,11 74.898,57 90.318,23 292.883,33 4.477.071,21 4.844.853,11 Grundpfandrecht
3.115.264,88 3.115.264,88 3.113.890,76
74.004,57 74.004,57 30.823,17
749.059,32 675.192,58 885.225,90 73.866,74
45.814,82 45.814,82 45.167,92
43.785.909,80 5.247.600,19 5.473.517,23 4.903.191,26 33.635.118,35 39.801.766,21

Der Rechnungsabgrenzungsposten enthalt vorausempfangene Mieten, Gebuhren und Umlagen.



24

D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

AuBBerordentliche und periodenfremde Ertrage und Aufwendungen sind, soweit vorhanden, in den
nachfolgenden Positionen benannt.

Die Umsatzerléose aus der Hausbewirtschaftung setzen sich nach Abzug der
Erlésschmalerungen zusammen aus:

— Sollmieten EUR 7.218.027,78
— GeblUhren und Umlagen EUR 2.823.994,87
— Annuitatsbeihilfen und Aufwendungszuschussen EUR 40.971.15

EUR 10.082.993.,80

Die Veranderung des Bestandes bei unfertigen Leistungen ergibt sich wie folgt:

— Bestandserhéhungen EUR 2.829.930,11
— Bestandsminderungen EUR 2.785.696,14
Erhéhung bzw. Verminderung (-) EUR 44.233,97

Bei den anderen aktivierten Eigenleistungen handelt es sich um aktivierte
Verwaltungsleistungen fur die Neubau- und Modernisierungstatigkeit sowie um aktivierte
Grundsteuer fur die Neubautatigkeit.

In den sonstigen betrieblichen Ertragen mit insgesamt 84.210,41 EUR sind enthalten:

— Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen EUR 8.371,36
— Ertrage aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten EUR 2.581,99
— Ertrage aus sonstigen Verkaufen EUR 1.735,30
— Erbbauzinsen EUR 9.187,80

— ordentliche Ertrage aus Provisionen,
Gestattungsgebihren, Versicherungsentschadigungen EUR 38.446,05

— Ertrage aus Eintrittsgeldern

und verrechneten Geschaftsguthaben EUR 15.752,36
— Ertrage aus friheren Jahren EUR 774,35
— sonstige Ertrage EUR 7.361,20

EUR 84.210,41
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Die Aufwendungen fur die Hausbewirtschaftung setzen sich wie folgt zusammen:

— Betriebskosten EUR 2.684.890,77
— Instandhaltungskosten EUR 2.283.022,00
— Erbbauzinsen EUR 131.144,36

EUR 5.099.057,13

Im Personalaufwand mit EUR 1.273.182,88 sind auch die Lohnkosten des Regiebetriebes
sowie die Vergutungen fur Hauswarte und geringfugig Beschaftigte enthalten.

Die Abschreibungen auf Sachanlagen setzen sich zusammen aus

Abschreibungen auf:

Wohn- und Geschaftsbauten EUR 1.557.442,25

Betriebs- und Geschaftsausstattung inkl. Sammelposten EUR 24.405,58
EUR 1.581.847,83

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind enthalten:

— sachliche Verwaltungsaufwendungen EUR 304.400,35
— Abschreibungen auf Forderungen
(davon aufRerordentlich 2.011,31 EUR) EUR 10.756,42
— Spenden EUR 4.492,00
— Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden
des Anlagevermogens EUR 11.633,76
— Aufwendungen aus Contractingvertragen EUR 139.050,52
— Aufwendungen fir frihere Jahre EUR 6.006,38
— sonstige auBBerordentliche Aufwendungen EUR 8.455,08
EUR 484.794,51

Die Genossenschaft hat Zinsen und ahnliche Ertrage von EUR 12.929,65 erzielt.

Die Zinsen und ahnliche Aufwendungen mit EUR 1.354.607,00 betreffen im wesentlichen
Zinsen auf Dauerfinanzierungsmittel fir Mietobjekte sowie die Abschreibung auf
Geldbeschaffungskosten.

Die Steuern vom Einkommen beinhalten die Kdrperschaftsteuer und den Solidaritatszuschlag
fUr das Jahr 2008 mit EUR 61.191,00.
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Die sonstigen Steuern betreffen:

— Grundsteuern EUR 230.154,29
— HKraftfahrzeugsteuern EUR 2.181,26
EUR 232.335,55

E. Sonstige Angaben

Es bestehen folgende finanzielle Verpflichtungen (jeweils Jahresbetrage):

1. aus Leasingvertragen fur

Vorjahr
EUR EUR
EDV-Anlage 18.621,12 18.621,12 bis zum 30.06.2010
Kopiergerat 1.819,32 1.899,65 bis zum 31.12.2010
Faxgerat 357,00 357,00 biszum 31.01.2011

2. aus Warmeversorgungsvertragen (Energie-Contracting) fir die Objekte

2008 Vorjahr
EUR EUR

Kahlweg 4, 4a, 4b 8.692,26 8.604,44 bis zum 31.12.2016
Brunnenweg 49/51 5.464,67 5.409,47 bis zum 05.03.2017
Saaleweg 5/7 8.838,00 8.748,70 bis zum 27.11.2017
Brunnenweg 53/55 6.380,73 6.316,27 bis zum 27.11.2017
Kahlweg 6/8 5.124,65 5.072,88 bis zum 31.03.2018
Saaleweg 1/3 6.282,93 6.219,46 bis zum 31.10.2019
MarkwaldstraRe18/

Ottersfuhrstrafe 19-23 18.871,26  18.479,09 bis zum 31.10.2019
Ottersfuhrstrafie 22-26 4.231,06 4.143,14 bis zum 31.10.2019
Ludwigstrae 39 2.400,52 2.283,14 bis zum 31.10.2019
Speyerstrafie 26 3.267,72 3.140,71 bis zum 31.10.2019
Konrad-Adenauer-Str. 12 10.144,65 10.176,17 bis zum 20.12.2020
Sprendl. Landstr. 122 - 136 10.932,83 10.764,42 bis zum 31.05.2021
Maodlingstrafle 21 7.750,35 7.630,97 bis zum 31.05.2021
Brunnenweg 39/41 3.009,79 2.569,02 bis zum 15.02.2022
Aschaffweg 15 2.973,23 2.608,93 bis zum 22.02.2022
Aschaffweg 14/16 3.131,63 2.699,27 bis zum 27.02.2022
Elsawaweg 5/7 4.072,99 3.265,50 bis zum 18.03.2022
Elsawaweg 26/28 4.401,98 3.309,76 bis zum 25.03.2022
Wilhelm-Schramm-Str. 18 3.786,93 2.882,92 bis zum 03.04.2022
Saaleweg 8 1.706,04 1.341,06 bis zum 09.04.2022
Brunnenweg 47/Kahlweg 2 3.585,45 bis zum 31.12.2022
Kahlweg 5 2.999,04 bis zum 31.05.2023

von-Behring-StraRe 77 + 79 923,24 bis zum 20.10.2023
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Zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene,
Verpflichtungen:

a) aus zwei Annuitatshilfedarlehen der Stadt Offenbach, fir die von der Bilanzierungshilfe nach
§ 88 Abs. 3 Il. WoBauG Gebrauch gemacht wurde:

Darlehensbetrag Barwert per Tilgungs-  Tilgungs-

nominal 31.12.2008 satz beginn
EUR EUR
Ottersfuhrstr./Markwaldstr. 333.183,66 268.958,98 1% 1996
Konrad-Adenauer-Str. 590.542,12 491.566.71 1% 2012

923.725,78 760.525,69

Im Geschaftsjahr war durchschnittlich folgende Anzahl von Arbeitnehmern beschaftigt:

Vollbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte
Kaufmannische Mitarbeiter 5 3
Technische Mitarbeiter 1
Raumpflegerin 1
Hauswarte und Mitarbeiter im Regiebetrieb 9 7
15 11

AufBerdem wurde eine Auszubildende beschaftigt.
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Mitgliederbewegung 2008

Mitgliederstand am 01.01.2008 2.525 Mitglieder mit 8.505 Anteilen
Zugang an Mitgliedern in 2008 252 Mitglieder mit 252 Anteilen

Zugang durch Ubernahme weiterer
Geschaftsanteile 719 Anteile

2.777 Mitglieder mit 9.476 Anteilen

Abgénge durch Ubertragung,
Aufkindigung, Tod und Ausschluss 201 Mitglieder mit 681 Anteilen

Stand am 31.12.2008 2.576 Mitglieder mit 8.795 Anteilen

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Jahres um
107.131,26 EUR erhéht.

Die Haftsumme erhéhte sich im Geschaftsjahr um 20.910,00 EUR und betragt am 31.12.2008
1.056.160,00 EUR.

Die ruckstandigen falligen Mindesteinzahlungen auf die Geschaftsanteile betragen am
31.12.2008 6.057,40 EUR.

Die Genossenschaft hat einen unwiderruflichen Antrag gemafd § 34 Abs. 16 KStG in der Fassung
des Jahressteuergesetzes 2008 gestellt. In diesem Antrag wurde die weitere Anwendung der
bisherigen Rechtslage der §§ 38 und 40 KStG und somit die Nichtzahlung der Abgeltungssteuer
beantragt. Die Voraussetzungen fur die Antragstellung, dass die Umsatzerlése uberwiegend
durch Verwaltung und Nutzung von eigenem, zu Wohnzwecken dienendem Grundbesitz, durch
die Betreuung von Wohnbauten oder durch die Errichtung und Verauflerung von Eigenheimen,
Kleinsiedlungen und Eigentumswohnungen erzielt werden, sind erfillt und mussen Uber den
Zeitraum von 2008 - 2019 beibehalten werden. Dem Antrag wurde am 20.08.2008 durch das
Finanzamt Offenbach stattgegeben.
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Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:

Verband der Studwestdeutschen Wohnungswirtschaft e. V. (VAW sudwest)
Franklinstrae 62
60486 Frankfurt am Main.

Verwendung des Bilanzgewinnes

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn des Jahres 2008 wie folgt zu
verwenden:

— Ausschittung einer Dividende
von 4,0 % aus EUR 3.383.402,38 EUR 135.336,07




VORSTAND

Reinhard Abraham

Carl Alexander Ramm
(ab 01.07.2008)

André Jans
(bis 30.06.2008)

AUFSICHTSRAT

Gunter Stier
Vorsitzender

Jargen Bauer

stellv. Vorsitzender

Jargen Amberger

Gertrud Marx

Klaus-Dieter Ruh

Carlo Wolfel

ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

Kaufmann in der Grundstuicks-
und Wohnungswirtschaft

Dipl.-Ing. Architekt

Kaufmann in der Grundstucks-
und Wohnungswirtschaft

Sparkassendirektor a. D.

Dipl.-Ing. fir Bauwesen

Ltd. Magistratsdirektor

Sekretarin

Feinmechaniker

Magistratsoberrat
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Offenbach am Main, den 30. April 2009

Baugenossenschaft Odenwaldring eG
Der Vorstand
Reinhard Abraham Carl Alexander Ramm
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat wahrend des Berichtsjahres die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden
Aufgaben wahrgenommen. Es fanden 5 gemeinsame Sitzungen statt, in denen die
Geschaftsentwicklung und wichtige Geschaftsvorgange mit dem Vorstand erdrtert wurden.
Insbesondere wurde in den Sitzungen Uber den Wirtschaftsplan, die Modernisierungs- und
Neubautatigkeit sowie Uber Fragen der Organisation beraten. Soweit satzungsmaflige und
gesetzliche Beschlisse notwendig waren, wurden sie in den Sitzungen gefasst. Der

Prifungsausschuss hat 3 Priufungen im Berichtszeitraum durchgefuhrt.

Die gesetzlich vorgeschriebene Prifung des Jahresabschlusses 2007 wurde vom Verband der
Sudwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V. in der Zeit vom 21.07.2008 bis 08.08.2008
durchgefuhrt.

Der Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2008 und der Lagebericht 2008 haben dem
Aufsichtsrat vorgelegen. Sie wurden vom Prufungsausschuss anhand der vorgelegten Unterlagen
geprift und die Ordnungsmafigkeit festgestellt. Das wirtschaftliche Ergebnis sowie die
Vermoégens- und Kapitallage wurden mit dem Vorstand erortert. Der Mitgliederversammlung wird
empfohlen, den Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2008 und den Lagebericht 2008

festzustellen und dem Vorschlag des Vorstandes Uber die Gewinnverwendung zuzustimmen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fur die im

vergangenen Geschaftsjahr geleistete Arbeit.

Offenbach am Main, im Juni 2009 Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

Gunter Stier



